COMMUNE D'AUBIE ET ESPESSAS

REGLEMENT DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément atictess L.123.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité eitbire de la commune de AUBIE-
ET-ESPESSAS.

ARTICLE I — PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT ET DES AU TRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DU SOL

1 — Conformément a l'article R.111-1 du Code debBEldisme les dispositions du présent Plan
Local d'Urbanisme se substituent a celles deslestiR.111-2 a R.111-24 du Code de
'Urbanisme, a I'exception des articles R.111-2 4H-3 - R.111-4 - R.111-3.2 - R.111-14
-R.1111-14.2 - R.111-15 et R.111-21 qui restenlicgipes.

2 — Les articles L.111-10 et L.421-5 restent ajgblies nonobstant les dispositions de ce Plan
Local d'Urbanisme.

3 — Les dispositions prévues aux titres Il, 11l, &/V du présent reglement s’appliquent sans
préjudice des prescriptions du code de l'urbanismele I€gislations spécifiques affectant
l'utilisation ou [l'utilisation des Sols et concemianotamment les Servitudes d'Utilité
Publique annexées au présent Plan Local d'Urbanisme

ARTICLE Il = DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanis(Rel.U.) est divisé en zones urbaines (U)
en zones a urbaniser (AU), en zones agricolest(Aheones naturelles et forestiéres (N).
Les zones peuvent comporter des secteurs spéaifigasortis de régles particuliéres.

1 — Les zones urbaines auxquelles s’appliquentlilgsositions du titre Il sont des zones a

caracteres urbains. Il s'agit de secteurs déjanigds et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation omt capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter.

- Chapitre | :  dispositions applicables a laezt/A

- Chapitre 1l : dispositions applicables a la zbtlie
- Chapitre 1l : dispositions applicables a la zan@.
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2 — Les zones a urbaniser auxquelles s’appliqesntlispositions du titre 11l sont dites zones
AU. Elles comprennent les secteurs a caractérgeiate la commune destinés a étre ouverts
a l'urbanisation, urbanisation qui peut étre imratedi

- Chapitre V: Les dispositions applicables a laezd®U comportent les secteurs 1AUa ,
1Aub, 1AUc, qui représentent des configurationgdiintes de tissus urbains, définis dans le
Projet d'’Aménagement et de Développement Durable.

- Chapitre VI : dispositions applicables a la z8A¢J, zone d'urbanisation différée.

3 — Les zones agricoles auxquelles s'appliqusrdigpositions du titre 1V sont dites zones A.
Elles ont vocation a accueillir les secteurs dedanmune, équipés ou non, a protéger en
raison de leur potentiel agronomique, biologiqueééoconomique des terres agricoles.

- Chapitre VII : dispositions applicables a lanedA.

4 — Les zones naturelles et forestieres auxquskgpliquent les dispositions du titre V sont

dites zones N. Elles comprennent les secteurs denfanune a protéger en raison soit de la
gualité des sites, des milieux naturels, des pagsatde leur intérét, notamment au point de
vue esthétique, historiqgue ou écologique, soit'adstence d'une exploitation forestiére, soit

de leur caractére d'espaces dit naturels. Ellepp@ment aussi les parcelles baties isolées,
dont les batiments ont un usage non agricole.

- Chapitre VIII : dispositions applicables a &ne N.

Le document graphique principal, en outre, faitaapfire :

- les terrains classés comme espaces boisés a cemseprotéger ou a créer auxquels
s'appliquent les dispositions des articles L.13011130-6 et R.130-1 a R.130-16 du
Code de I'Urbanisme,

- les emplacements réservés pour la réalisation giéments et d’ouvrages publics,
recensés dans le document n°5 du présent P.Lalixguels s’appliquent notamment
les dispositions des articles L.123-9 et R.12348Zdde de I'Urbanisme.

- les secteurs de carrieres souterraines abandonidesifiées comme facteur
d'existence de risques naturels, justifiant I'mietion des constructions et installations
de toute nature, conformément a l'article R 123 tlbCode de I'Urbanisme.

- Les sites archéologiques sensibles, conforméméaittizle R 111-3-2 et a l'article 9
du Porter a connaissance de I'Etat.
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ARTICLE IV — ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant a I'applicatiocte des reglements de zones font
'objet d'un avis motivé du Maire. |l s’agit d’adttions rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caraaieeconstructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforewex régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de coinstine peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d’'améliorer la conforénitou tout au moins de ne pas aggraver la
non-conformité - de ces immeubles avec lesditelesamu qui sont sans effet a leur égard.

Dans les zones d'intérét archéologique, la prés@npeu prés certaine de vestiges
provoquera au moment des terrassements des détasueamtrainant I'application de la loi
validée du 27 septembre 1941 portant réglementdtsrfouilles archéologiques.

Afin d’éviter les difficultés inhérentes a une intention tardive du Service Régional
d’Archéologie au moment ou les chantiers de constnus sont déja en cours (risque d’'arrét
des travaux, etc...), il est recommandé aux maitiegvihges de soumettre leurs projets
d’'urbanisme a la Direction Régionale des Affairagt@elles d'AquitaineService Régional
d'Archéologies4 rue Magendie — 33074 BORDEAUX CEDEX - Tél. @3 02 02 (24) dés

gue des plans de construction sont arrétés.

Cette procédure permet en effet de réaliser, @ pitéventif, une série de sondages
déterminant 'ampleur de l'intérét des vestigeshaodogiques susceptibles d’étre découverts
et de prendre toutes mesure permettant de condiigrimpératifs de I'urbanisme moderne
avec ceux de I'étude et de la conservation durpatnie archéologique.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE | : ZONE UA

CARACTERES DE LA ZONE

La zone UA correspond aux centres anciens d'Awdiiede Espessas ou les
constructions sont édifi€ées en ordre continu oui-semtinu et dont il convient de préserver
l'ordonnancement et le caractere architectural.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Rappels :

- I'édification des cldtures est soumise a déclangpréalable.

- les installations et travaux divers sont sounlis d@éclaration prévue aux articles R.442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis a autorisation teEmgspaces non classés conformément a
l'article L 311.1 du code forestier.

ARTICLE UA1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Ne sont interdits que les occupations et utilisetidu sol suivantes :

- les lotissements a usage d'activité et industriel

- les constructions a usage d’habitat léger ebd@ |

- les constructions a usage industriel,

- les dépbts de véhicules,

- le stationnement pendant plus de trois mois sBun@me terrain de 1 & 5 caravanes,
- les terrains de camping et caravaning,

- les affouillements et exhaussements du sol Eendides impératifs techniques.

- les carriéres et les gravieres.
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Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées
dans le plan de zonage.

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées ne comportant pas damces inacceptables pour le voisinage sont
admises, a conditions qu’elles soient considéréesme un service usuel de la zone urbaine,
et que toutes mesures soient prises pour assumsrlel@adre réglementaire de la protection
du milieu dans lequel elles s’implantent.

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, toute unité fonciére @wibir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaiten passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu pour l'application de I'Alti6é82 du Code Civil.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux segiaimales de sécurité pour la défense
contre I'incendie (ni virage de rayon inférieur Bni, ni passage sous porche inférieur a 3.50
m de hauteur, et largeur minimum 3.50 m).

L'aménagement des acces et de leurs débouchéla suie de desserte doit étre
adaptée au mode d'occupation des sols envisagée ghan nuire a la sécurité et au
fonctionnement de la circulation.

VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vpidgdiqgues ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la constructiande I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Aucune voie automobile ne doit avoir une largeaipthte-forme inférieure a 6 métres.

ARTICLE UA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de partdeatination nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif ddgribution par une conduite de
caractéristiques suffisantes et étre munie, seldds d'un dispositif anti-retour d’eau.
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ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées.

Toute construction ou installation doit évacueresmsx et matieres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif di@issament, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dansas, les constructions ou installations
peuvent étre autorisées, sous réserve que leuxse¢amatieres usées soient dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés, et eliminées momément a la législation en vigueur, et a
condition que la taille et la nature hydrogéologiqiu terrain le permettefCf. Annexes
Sanitaires piece n°7).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére Wvqio étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux industrielles et des efflseniticoles dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée a une autorishtidaversement.

Seule peut étre autorisée I'évacuation des ealesuséitées :
- dans les cours d’eau pérennes (pour tout projebdstruction neuve).
- Dans les fossés et réseaux pluviaux (pour touepdsg réhabilitation).

En tout état de cause tout lotissement ou groupedieabitations > 5 lots devra faire I'objet
de l'exécution d’'une étude hydrogéologique préalablseule fin d’autoriser le principe de
'assainissement individuel transitoire.

Pour tout lotissement ou groupes d’habitation ditdétre prévu un réseau
d’assainissement en attente, a raccorder au réséacatif dés réalisation de celui-ci.

b) Eaux pluviales.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbaeseperrain doivent étre dirigées
vers les canalisations, fossés ou réseaux préwaseffet, conformément a la réglementation
en vigueur.

RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricit€&égbone...) devront étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute ofi@nanouvelle (lotissement, groupe
d’habitation,...) a l'intérieur du périmétre de cetigération.

Eventuellement les cébles peuvent étre apposdacade des immeubles pour les
parties construites en continu.
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Pour tout lotissement ou groupes d’habitationpliis de 20 foyers il est conseillé
d’installer un réseau communautaire de distributiten télévision et de radiodiffusion a
modulation de fréguence, ou, tout du moins, daserala partie génie civil de ce réseau.

Cette disposition est obligatoire lorsque le nivelauréception des signaux hertziens s'avére
défectueux ou insuffisant a I'emplacement de tmtigdement ou groupe d'habitations.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il nNest pas fixé de régles particulieres pour dastifs d'urbanisme, mais il faut que les
prescriptions sanitaires figurant dans les anneaaaires (piece n°7) demeurent applicables.

ARTICLE UAG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation, balcons non pos) doit étre édifiée en prenant comme
alignement :

- soit l'alignement des voies existantes a modiier créer,
- soit le nu des facades existantes,
Dans le cas de voies privées, la limite effectvesbstitue a l'alignement.
Toutefois et sous réserve que 'aménagement prappsémpromette pas I'aspect de
'ensemble de la voie, une implantation en recubdeétres peut étre admise afin de favoriser

le stationnement dans l'espace privé :

- Si la continuité du bati est assurée par un nmxistant ou a creer, ou par un élément
d’architecture (arcades, porches...),

- Si les constructions voisines sont déja implastée recul, et notamment dans le cas de
« dents creuses », la limite d’implantation pewrslétre celle de 'une des constructions
voisines.

- Dans le cas de reconstruction, d’'aménagementextietision, de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du P.L.U

En cas de mitoyenneté et en l'absence d'un espacstaionnement (garage,

porche...), un recul obligatoire de 5 métres est\asager pour permettre le stationnement
sur I'espace privé afin de libérer I'espace public.
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ARTICLE UA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit en contiguité avec une seule limite sépadiilans ce cas le c6té non contigué devra
étre distant d’au moins 3 metres de la limite saipae).

- soit en contiguité sur les 2 limites séparatives.

ARTICLE UA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UA9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut exc@déo de I'unité fonciere.

ARTICLE UA10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CONDITIONS DE MESURE :

La hauteur absolue est calculée a I'égout des ctures ou a I'acrotere a partir du sol avant
travaux.

HAUTEUR ABSOLUE.

La hauteur absolue ne peut excéder 6 m (soit Ret T)50 métres au faitage, toutefois cette
hauteur peut étre dépassée pour les équipementrsasdtiucture des ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics lorsques learactéristiques techniques I'imposent.

Cette hauteur peut étre dépassée dans le casastrection ou d'aménagement de batiments

existants, sous réserve que la hauteur reconstri@keede pas la hauteur initiale et que la
reconstruction ne porte pas atteinte a 'ensembkeiudans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UA11 — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

MATERIAUX DES PAROIS EXTERIEURES AUTORISEES

a) Matériaux porteurs :

- Pierre apparente, parpaing de brique / cimenorbéois, fer.
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b) Matériaux de revétement :

- les enduits monocouche et enduits a la chaurbria de bois — matériaux divers en plaque
a I'exclusion des panneaux de fibrociment et d'aggiré de bois.

Pour une méme construction, le nombre de matéepparents utilisés sera limité a deux.
Les imitations de matériaux ne sont pas autorisées.

ASPECT DES MATERIAUX UTILISES

Béton : il sera brut de décoffrage ou peint dansnksure ou sont utilisés des tons
sable ou ocre.

Pierre apparente : naturelle

Bois : pourront recevoir une protection non opadedype vernis ou étre teintées au
Bondex ou similaire.
lls pourront étre peints dans les tons suivanisu marine, ocre rouge, marron fonce, vert
foncé, gris clair ou blanc.
Pour une méme construction le nombre des coulstitsrgté a deux :
- soit complémentaire
- soit dans la méme teinte.

Enduits : ils pourront étre laissés bruts s'ilatdoeige clair (enduit a la chaux, ciment
blanc sable claire) s’ils sont peints ils le serdams les tons indiqués pour le béton.
Les murs en pierre de moellons seront revétusatidoit a la chaux.

Métal : les ouvrages métalliques pourront étreskés dans le ton naturel, soit peints ou
laqués dans les couleurs autorisées pour le bois.

PVC : mémes couleurs que celles utilisées poboig

TOITURES : MATERIAUX — ASPECT

Les toitures seront de tuiles canal ou similageteinte claire : le rouge vif et le noir
ne sont pas autoriseés.

La pente des toitures n'excedera pas 35 % .

Toutefois, en vue de l'utilisation de I'énergielae, des pentes plus importantes
pourront étre admises.

Dans certains cas, l'ardoise sera autorisée afidesd’harmonisation avec des
batiments existants couverts avec ce matériau.
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OUVRAGES DIVERS

Sont autorisés :

- les éléments préfabriqués de béton inscrits daesstructure porteuse. Leur aspect devra
correspondre aux caractéristiques préconisées en B.

- les dalles de mignonnettes — cailloux lavés

- les protections métalliques de formes simplasagitionnelles.

ARTICLE UA12 — STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des vé&hiboieent correspondre aux besoins
des constructions admises dans la zone et étisé&mkn dehors des voies publiques.

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfmedes constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation guelet dans les conditions suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation ctile :
Une place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d’habitationsviddelles :
Une place de stationnement par logement doitag@tnagées sur la propriété

-pour les constructions a usage de bureaux :
Une place de stationnement pour 60 m? de surfagdaghcher hors ceuvre

- pour les établissements industriels :

Une place de stationnement par 60 m? de la suifareceuvre de la construction. Toutefois,
le nombre d’emplacements pour le stationnementvébscules peut étre réduit sans étre
inférieur a une place par 200 m? de la surface bmregre si la densité d’occupation des locaux
industriels a construire doit étre inférieure aeamploi par 25 mz2.

- pour les établissements commerciaux :

Surface affectée au parking au moins égale a 6@ % sgurface hors ceuvre du batiment ; au-
dela de 250 m? de surface de vente, une étudeydante devra étre produite.

- hétels et restaurants :

Une place par chambre

Une place par 10 m? de salle de restaurant

- Batiments publics, salles de spectacles et deagBs :
a déterminer selon la capacité d’accueil.

Ces regles générales ne s’appliquent qu'a padmeltertaine importance :

- bureaux de plus de 60 m?
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- commerces de plus de 100 m?2
- hotels de plus de 8 chambres
- restaurant de plus de 30 m? de plancher public.

Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre tégigeen partie ou en totalité sur la parcelle

considérée, il pourra étre exigé du constructeity sm compensation, de réaliser ou de
participer a la réalisation d’emplacements.

ARTICLE UA13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respectemaiaux la végétation existante. Les
espaces libres de toute construction doivent @éwenagées ou plantés.

Les aires de stationnement d’'une superficie sapéria 25 m2 doivent étre plantées a
raison d'au moins 1 arbre a haute tige pour 4 erephents.

SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation duen zone UA.
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Zones UA : exemple n°1

Mitoyennetéet Semi-mitoyenneté

Retrait 5 métres a l'alignement sur rue
Retrait 3 métres par rapport aux limites séparsative

Plain pied / R+1

COS non fixé

Emprise au sol : 50% maximum
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Zones UA : exemple n°2

=l
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@ ®
e mRe 4

_—— ——

I =

Semi-mitoyennetét pavillonnaire

Alignement sur rue
Retrait 3 métres par rapport aux limites séparstive

Plain pied / R+1

COS non fixé

Emprise au sol : 50% maximum
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CHAPITRE 1l : ZONE UB

CARACTERES DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone d’habitat de densité moyenne.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION
DU SOL

Rappels :
Sont soumis a déclaration :
- I'édification des clbtures
- les installations et travaux divers (Art. R.442t suivants du Code de I'Urbanisme)
- Les défrichements dans les espaces non classEsmément a l'article L 311.1 du

code forestier.

ARTICLE UB1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS | NTERDITES

Les types d’occupation suivants sont interdits :

- les installations classées ne satisfaisant pas@uditions énoncées a l'article UB2.

- les terrains de camping, de stationnement devaaes et le stationnement des caravanes
isolées.

- 'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- les entrep6ts commerciaux

- les constructions a usage industriel

- les dépbts de ferrailles et vieux véhicules

- les affouillements et exhaussement du sol, r@mdides impératifs techniques

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées
dans le plan de zonage.
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ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées ne comportant pas damces inacceptables pour le voisinage sont
autorisées, a condition qu’elles soient considécéesme un service usuel de la zone urbaine,
et que toutes mesures soient prises pour assumsrlel@adre réglementaire la protection du

milieu dans lequel elles s'implantent.

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, toute unité fonciére @wibir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un g@ge aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu pour l'application de I'Ali6é82 du Code Civil.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux segiaimales de sécurité pour la défense
contre I'incendie (ni virage de rayon inférieur Bni, ni passage sous porche inférieur a 3.50
m de hauteur, et largeur minimum 3.50 m).

L'aménagement des acces et de leurs débouchéla sumie de desserte doit étre
adaptée au mode d'occupation des sols envisagée ghan nuire a la sécurité et au
fonctionnement de la circulation.

VOIRIE
DESTINATION DE LA VOIE LARGEUR MINI. DE|LARGEUR MINI
CHAUSSEE PLATEFORME
Voies destinées a étre ultérieureméninetres 8 metres
incluses dans la voirie publique
Voies qui ne seront jaais incluses dar 3,5 metres 6 métres
la voirie publique.

Les voies en impasse doivent étre aménageées darzakie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publicsdmehde lutte contre l'incendie, enlevement
des ordures ménageres ...) de faire aisément demilioe signalisation spéciale, conforme
au code de la route est obligatoire.

L'ouverture d’'une voie privée carrossable serag@fulorsque son raccordement a la voirie

existante peut constituer un danger pour la citmraet notamment lorsqu’elle débouche a
proximité d’un carrefour.
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Dans les tous cas, les acces de voies nouvellelessuwies existantes doivent étre aménagées
de telle maniere que la visibilité soit assuréewsw distance d’au moins 30 metres de part et
d’autre de l'axe de l'accés, a partir d'un pointagé axe a 3 metres en retrait de la chaussée.

ARTICLE UB4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public d’alimentation
en eau potable, et étre munie d’'un dispositif egtirur d’eau.

ASSAINISSEMENT

b) eaux usées.
Les constructions ou installations nouvelles ddivétre raccordées par canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemsanigspectant les caractéristiques techniques.

Toute construction ou installation doit évacueremsx et matieres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif di@issament, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dansas, les constructions ou installations
peuvent étre autorisées, sous réserve que leuxse¢amatieres usées soient dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés, et eliminées momément a la législation en vigueur, et a
condition que la taille et la nature hydrogéologiqiu terrain le permettefCf. Annexes
Sanitaires piece n°7).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére Wvqio étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux industrielles et des efflseniticoles dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée a une autorishtidaversement.

Seule peut étre autorisée I'évacuation des ealesuséitées :
- dans les cours d’eau pérennes (pour tout projebdstruction neuve).
- Dans les fossés et réseaux pluviaux (pour touepdsg réhabilitation).

En tout état de cause tout lotissement ou groupedieabitations > 5 lots devra faire I'objet
de l'exécution d’'une étude hydrogéologique préalablseule fin d’autoriser le principe de
'assainissement individuel transitoire.

Pour tout lotissement ou groupes d’habitation ditdétre prévu un réseau
d’assainissement en attente, a raccorder au résélaatif dés réalisation de celui-ci.
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b) Eaux pluviales.
Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbéeke farrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet efieformément a la réglementation en
vigueur.

ELECTRICITE, TELEPHONE, RADIODIFFUSION SONORE ETSWUELLE.

La création, I'extension et les renforcements dEgaux électriques, téléphoniques, radio-
diffusion, télévision ainsi que les nouveaux radeonents devront étre réalisés en souterrain
ou en cables torsadés, scellés, le long des fagidiasmaniere la moins apparente.

La réalisation d'un réseau communautaire de raffision sonore et visuelle sera prévue

conformément au décret 77.1098 du 22 septembre, 18Ut du moins pour la partie génie
civil.

ARTICLE UB5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Il nNest pas fixé de régles particulieres pour dastifs d'urbanisme, mais il faut que les
prescriptions sanitaires figurant dans les anneaasaires (piece n°7) demeurent applicables.

De plus, en l'absence d’assainissement collextduperficie minimale requise pour la
construction d’'une habitation nouvelle est de 880 m

Cette disposition ne s’applique pas aux postesralesformation et de distribution
d’énergie.

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront étre implantées :

- soit a l'alignement (quand elles jouxtent desstarctions déja implantées de cette maniére)
- soit en recul minimum de 10 métres par rappoftxée des routes départementales et 5

meétres par rapport a 'axe des voies communales.

ARTICLE UB7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit en contiguité avec une seule limite sépagdtilans ce cas le c6té non contigué devra
étre distant d’au moins 3 metres de la limite saipae).

- soit en contiguité sur les 2 limites séparatives.
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ARTICLE UB8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre égkifide telle maniere que la distance
de l'une a l'autre soit au moins égale a la hautleula plus élevée d’entre elles. La distance
est réduite de moitié pour les constructions enavigs qui ne comportent pas de pieces
habitables (ateliers et bureaux sont assimilés @ages habitables). En aucun cas, cette
distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a 30% de l'unité forei

ARTICLE UB10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

CONDITIONS DE MESURE

La hauteur absolue est calculée a I'égout des ctures ou a I'acrotere a partir du sol avant
travaux.

HAUTEUR ABSOLUE

La hauteur absolue ne peut excéder 6 métres aul'égotoit et 7,50 metres au faitage (soit
R+ 1).

Cette hauteur peut étre dépassée dans le casastrection ou d'aménagement de batiments

existants, sous réserve que la hauteur reconstrigkeede pas la hauteur initiale et que la
reconstruction ne porte pas atteinte a 'ensembkeiudans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UB11 — ASPECT EXTERIEUR

MATERIAUX DES PAROIS EXTERIEURES AUTORISEES

a) Matériaux porteurs :

- Pierre apparente, parpaing de brique / cimesarh bois, fer.

b) Matériaux de revétement :

- les enduits monocouche et enduits a la chaurbria de bois — matériaux divers en plaque
a 'exclusion des panneaux de fibrociment et d'aggiré de bois.

- les murs en pierre de moellons seront revétusatiduit a la chaux.

Pour une méme construction, le nombre de matéeapparents utilisés sera limité a deux.

Les imitations de matériaux ne sont pas autorisées.
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ASPECT DES MATERIAUX UTILISES

Béton : il sera brut de décoffrage ou peint dansnksure ou sont utilisés des tons
sable ou ocre.

Pierre apparente : naturelle

Bois : pourront recevoir une protection non opadedype vernis ou étre teintées au
Bondex ou similaire.
lls pourront étre peints dans les tons suivanisu marine, ocre rouge, marron fonce, vert
foncé, gris clair ou blanc.
Pour une méme construction le nombre des coulstitsrgté a deux :
- soit complémentaire
- soit dans la méme teinte.

Enduits : ils pourront étre laissés bruts s'ilatdoeige clair (enduit a la chaux, ciment
blanc sable claire) s’ils sont peints ils le serdams les tons indiqués pour le béton.
Les murs en pierre de moellons seront revétusatidoit a la chaux.

Métal : les ouvrages métalliques pourront étresiés dans le ton naturel, soit peints ou
laqués dans les couleurs autorisées pour le bois.

PVC : mémes couleurs que celles utilisées poboig

TOITURES : MATERIAUX — ASPECT

Les toitures seront de tuiles canal ou similageteinte claire : le rouge vif et le noir
ne sont pas autoriseés.

La pente des toitures n'excedera pas 35 % .

Toutefois, en vue de l'utilisation de I'énergielae, des pentes plus importantes
pourront étre admises.

Dans certains cas, l'ardoise sera autorisée afidesd’harmonisation avec des
batiments existants couverts avec ce matériau.

OUVRAGES DIVERS

Sont autorisés :

- les éléments préfabriqués de béton inscrits daesstructure porteuse. Leur aspect devra
correspondre aux caractéristiques préconisées en B.

- les dalles de mignonnettes — cailloux lavés

- les protections métalliques de formes simplasaeitionnelles.
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ARTICLE UB12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asaifis des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la ciraulatiblique et dans les conditions suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation ctile :
Une place et demie de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d’habitationsviddelles :
Deux places de stationnement par logement doivemténénagées sur la propriété

-pour les constructions a usage de bureaux :
Une place de stationnement pour 60 m? de surfagdadeher hors ceuvre

- pour les établissements industriels :

Une place de stationnement par 60 m? de la suifareceuvre de la construction. Toutefois,
le nombre d’emplacements pour le stationnementvééscules peut étre réduit sans étre
inférieur a une place par 200 m? de la surface bmregre si la densité d’occupation des locaux
industriels a construire doit étre inférieure aeamploi par 25 mz2.

- pour les établissements commerciaux :
Surface affectée au parking au moins égale a 6@ % sgurface hors ceuvre du batiment ; au-
dela de 250 m? de surface de vente, une étudeydante devra étre produite.

- hétels et restaurants :
Une place par chambre
Une place par 10 m? de salle de restaurant

- Batiments publics, salles de spectacles et degBs :
A déterminer selon la capacité d’accueil.

Ces regles générales ne s’appliquent qu'a padmeltertaine importance :

- bureaux de plus de 60 m?

- commerces de plus de 100 m?2

- hotels de plus de 8 chambres

- restaurant de plus de 30 m? de plancher public.

Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre téggeen partie ou en totalité sur la parcelle

considérée, il pourra étre exigé du constructeitr sm compensation, de réaliser ou de
participer a la réalisation d’emplacements.
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ARTICLE UB13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respectemagux la végétation existante.

Tout lotissement de plus d'un hectare devra corap@it moins 10 % d’espaces verts ou
d'espaces publics de qualité paysagere affirmegtigpen mail, en square, places....

De plus une plantation minimum de deux arbres deehas tiges pour 100 m? de plancher
construit sera exigée.

Tous les espaces libres (parking — aires de jegkculation) devront étre aménagés. Ces
aménagements devront faire appel largement auxapiams & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

Les abattages d'arbres, sauf ceux indispensablgscanstructions, sont interdits sans

autorisation municipale.

SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE UB14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En UB le C.0O.S. est fixé a 0.60
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Zones UB : exemple n°1
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Semi-mitoyennetét pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales

Semi mitoyenneté : Retrait 3 métres par rapportlianites séparatives /
Pavillonnaire : retrait 4 metres par rapport amities séparatives.

Plain pied / R+1

COS 0,6

Emprise au sol : 30% maximum
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Zones UB : exemple n°2
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Mitoyennetéet pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales
Pavillonnaire : retrait 4 metres par rapport amities séparatives.

Plain pied / R+1

COS 0,6

Emprise au sol : 30% maximum
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CHAPITRE 1Il : ZONE UC

CARACTERES DE LA ZONE

Cette zone d’habitat de densité faible corresparitextension pavillonnaire de la
commune en périphérie des bourgs et des anciensaluxm

Un zonage UCa est défini, et concerne les parceltesontrebas des voies d'acces
(cuvettes) présentant un risque potentiel d'indada# I'exception des articles concernant en
propre les zones UCa, chaque article du présenpitohas'applique indifferemment a
'ensemble de la zone UC comme aux zones UCa.

SECTION | — NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

Rappels :

Sont soumis a déclaration :

- I'édification des clbtures

- les installations et travaux divers (Art. R.448tkuivants du Code de | ‘Urbanisme)

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumte@dsation dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130.1 du code de l'urbanismefigurant comme tels aux documents

graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation teEmgspaces non classés conformément a
l'article L 311.1 du code forestier.

ARTICLE UC1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Les types d’occupation suivants sont interdits :

- les terrains de camping, de stationnement de/@aes,
- 'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les dépots de vieux véhicules,

- les affouillements et exhaussements du sol,

- les constructions a usage industriel,

- les constructions a usage d’entrep6ts commerciaux

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées
dans le plan de zonage.

Reéglement d'Urbanisme- P.L.U. d'Aubie-et-Espessas 25



ARTICLE UC2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULUIERES

Lorsque les constructions sont situées dans lesszda bruit figurant au plan, 'autorisation
n'est délivrée qu’'a condition que soient prises déspositions réglementaires relatives a
I'isolation acoustique des batiments d’habitationtce le bruit de I'espace extérieur.

Dans les zones UCa, pour toute parcelle situé@mpinebas de la voie publique, et pour éviter
tout risque d'inondation, toute construction a esdthabitation ou a vocation économique
doit étre surélevée par rapport au niveau naturel.

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, toute unité fonciére @wibir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un g@ge aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu pour l'application de I'Ali6é82 du Code Civil.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux ségiaimales de sécurité pour la défense
contre I'incendie (ni virage de rayon inférieur Bni, ni passage sous porche inférieur a 3.50
m de hauteur, et largeur minimum 3.50 m).

L'aménagement des acces et de leurs débouchéla suie de desserte doit étre
adaptée au mode d'occupation des sols envisagée ghan nuire a la sécurité et au
fonctionnement de la circulation.

VOIRIE
DESTINATION DE LA VOIE LARGEUR MINI. DE|LARGEUR MINI
CHAUSSEE PLATEFORME
Voies destinées a étre ultérieureménteétres 8 metres
incluses dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamaiscluses dan| 3.5 métres 6 metres
la voirie publique.

Les voies en impasse doivent étre aménageées darzakie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publicsdmehde lutte contre l'incendie, enlevement
des ordures ménageres ...) de faire aisément demilioe signalisation spéciale, conforme
au code de la route est obligatoire.
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L'ouverture d’'une voie privée carrossable serag@fulorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un danger pour la citmraet notamment lorsqu’elle débouche a
proximité d’un carrefour.

Dans tous les cas, les acces de voies nouvelldessuoies existantes doivent étre aménagés

de telle maniere que la visibilité soit assuréewsw distance d’au moins 30 metres de part et
d’autre de l'axe de l'accés, a partir d'un pointagé axe a 3 metres en retrait de la chaussée.

ARTICLE UC4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public d’alimentation
en eau potable, et étre potable, et é&tre muniedispositif anti-retour d’eau.

ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées.

Toute construction ou installation doit évacueresmsx et matieres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif di@issament, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dansas, les constructions ou installations
peuvent étre autorisées, sous réserve que leuxse¢amatieres usées soient dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés, et eliminées momément a la législation en vigueur, et a
condition que la taille et la nature hydrogéologiqiu terrain le permettefCf. Annexes
Sanitaires piece n°7).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére Wqio étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux industrielles et des efflseniticoles dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée a une autorishtidaversement.

Seule peut étre autorisée I'évacuation des ealesuséitées :
- dans les cours d’eau pérennes (pour tout projebdstruction neuve).
- Dans les fossés et réseaux pluviaux (pour touepdsg réhabilitation).

En tout état de cause tout lotissement ou groupedieabitations > 5 lots devra faire I'objet
de l'exécution d’'une étude hydrogéologique préalablseule fin d’autoriser le principe de
'assainissement individuel transitoire.

Pour tout lotissement ou groupes d’habitation ditdétre prévu un réseau
d’assainissement en attente, a raccorder au résélaatif dés réalisation de celui-ci.

Reéglement d'Urbanisme- P.L.U. d'Aubie-et-Espessas 27



b) Eaux pluviales.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbéeke farrain doivent étre dirigées vers les
canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet efieformément a la réglementation en
vigueur.

ELECTRICITE, TELEPHONE, RADIODIFFUSION SONORE ETSWUELLE.

La création, I'extension et les renforcements dEgaux électriques, téléphoniques, radio-
diffusion, télévision ainsi que les nouveaux radeonents devront étre réalisés, autant que
faire se peut, en souterrain ou en cables torsadéli¢s, le long des facades de la maniere la
moins apparente.

La réalisation d'un réseau communautaire de rafficibn sonore et visuelle sera prévue
conformément au décret 77.1098 du 22 septembre 1977

ARTICLE UCS5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il nest pas fixé de régles particulieres pour dastifs d'urbanisme, mais il faut que les
prescriptions sanitaires figurant dans les anneaasaires (piece n°7) demeurent applicables.

Pour étre constructible, un terrain devra permeiinscription d’'un cercle de 20 m de
diamétre avec acces suffisant a la voie publique.plis, en l'absence d'assainissement
collectif la superficie minimale requise pour lanstruction d'une habitation nouvelle est de
800 m2.

ARTICLE UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées :
- soit a l'alignement (quand elles jouxtent desstarctions déja implantées de cette maniére)

- soit en recul minimum de 10 métres par rappoftxée des routes départementales et 5
metres par rapport a 'axe des voies communales.

ARTICLE UC7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit en contiguité avec une seule limite sépagdtilans ce cas le c6té non contigué devra
étre distant d’au moins 3 metres de la limite saipae).

- soit en contiguité sur les 2 limites séparatives.

- soit en ordre discontinu, c'est-a-dire sans gaité avec les limites séparatives touchant la
voie, en respectant une distance minimum de 3 s@aerapport a ces limites.
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ARTICLE UC8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES OU SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués (qui ne sont Easathnexes) devront étre distantes
les une des autres d’au moins 6 metres.

ARTICLE UC9 — EMPRISE AU SOL

Non reglementé.

ARTICLE UC10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra dépassetrés I'égout du toit et 7,50 metres
au faitage (R+1).

Cette hauteur peut étre dépassée dans le casatstrection ou d'aménagement de batiments

existants, sous réserve que la hauteur reconstri@keede pas la hauteur initiale et que la
reconstruction ne porte pas atteinte a 'ensembkeiudans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE UC11 — ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installatiomgoivent, par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porter adeau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages, "naturelstirioains.

Les constructions doivent présenter un volume,aspect et des matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.
Une attention particuliere doit étre portée a kEmsples clétures et des constructions annexes
telles que garages, abris de jardin, etc.

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirmedes constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation guelet dans les conditions suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation ctile :
une place et demie de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d’habitationsviddelles :
Deux places de stationnement par logement doivemténénagées sur la propriété

-pour les constructions a usage de bureaux :
Une place de stationnement pour 60 m? de surfagdadeher hors ceuvre
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- pour les établissements commerciaux :
Surface affectée au parking au moins égale a 6@ % sgurface hors ceuvre du batiment ; au-
dela de 250 m? de surface de vente, une étudeydante devra étre produite.

- hétels et restaurants :
Une place par chambre
Une place par 10 m? de salle de restaurant

- Batiments publics, salles de spectacles et degBs :
A déterminer selon la capacité d’accueil.

Ces regles générales ne s’appliquent qu’a padmeltertaine importance :

- bureaux de plus de 60 m?

- commerces de plus de 100 m?2

- hotels de plus de 8 chambres

- restaurant de plus de 30 m? de plancher public.

Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre téggeen partie ou en totalité sur la parcelle
considérée, il pourra étre exigé du constructeitr sm compensation, de réaliser ou de
participer a la réalisation d’emplacements privascollectifs, soit de reporter sur un autre
terrain situé a moins de 300 métres du premieplices de stationnement qui lui font défaut,
a condition qu'il apporte la preuve gu'il réalissdlites places.

ARTICLE UC13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respectemagux la végétation existante.

Tout lotissement de plus d'un hectare devra corap@it moins 15 % d’espaces verts ou
d'espaces publics de qualité paysagere affirméetigpen mail, en square, places....dont 10
% d'un seul tenant.

Cette proportion sera portée a 30 % dont 10 % denl tenant pour les ensembles
d’habitations groupées en grappe ou en bande.

De plus, une plantation minimum de deux arbreshdete tige pour 100 m? de
plancher construit sera exigée.

Tous les espaces libres (parkings — aires de-jetisculation) devront atre aménagés.
Ces aménagements devront faire appel largementlaotations a raison d'au moins un arbre
de haute tige pour quatre emplacements.

Les abattages d’arbres, sauf ceux indispensablesanstructions, sont interdits sans
autorisation municipale.
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SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE UC14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,40 lorsque les constructions principales sontlanfges en ordre continu ou semi-continu,
0,20 lorsque les constructions principales sontamtges en ordre discontinu.

Il est fixé a 0.40 pour les constructions a usag@mercial ou artisanal, quelque soit leur
mode d'implantation.
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Zones UC : exemple
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Pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales
Retrait 6 métres par rapport aux limites séparsative

Plain pied / R+1

C0OS 0,2
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE V : ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Elle comprend les secteurs a caractere naturebdsoinmune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation, urbanisation qui peut étre immeéadi@ette urbanisation se fera sous forme de
lotissement a usage d’habitation. Les servicesminwerces y sont également autorisés.

La zone 1AU comprend trois secteurs :

Le secteur 1AUa qui correspond a la zone A du P.A.D.D. (centadit densité). Ce secteur
se situe a proximité immédiate du bourg d'Aubierefront bati le long de certaines voies.

Le secteur 1AUR qui correspond a la zone B du P.A.D.D. (zonedeggielle tampon). |l
s'agit des lieux-dits Bouchon, Gazillon et Pine.

Le secteur 1AUc Cette zone se situe aux marges de la centrafigiel dans le P.A.D.D. Il
s'agit d'une urbanisation résiduelle permettamhikité fonctionnelle. Il s'agit des lieux-dits
Bouchon, Gazillon.

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Rappels :

Sont soumis a la déclaration :
L’édification des clbtures,

Les installations et travaux divers Art. R.443.5@vants du code de 'Urbanisme).

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les types d’'occupation suivants sont interdits :

Les constructions isolées a usage d’habitationspdenerce ou de bureau
Les établissements industriels classés ou non
L’'aménagement de terrains de camping — caravaning

L’ouverture et 'exploitation de carrieres
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Les installations et travaux divers prévus auxcksi R.422.1 et suivant du Code de
'Urbanisme

Les dépbts de vieux véhicules.

Toutes les autres occupations ou utilisation dwseat interdites, autres que les constructions
liées au service public ou 'aménagement et I'esitemdes constructions a usage d’habitation
existant avant la publication du P.L.U. et ce darsnite de 250 m? de SHON totale.

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées

dans le plan de zonage.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A
CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivanted admises sous conditions :

- les lotissements a usage d’habitation et lesggments d’habitations a condition que :

. Le programme et l'organisation de ces opératgmient établis conjointement avec
la commune et ses services conseillers,

. Ces opérations soient immédiatement raccordahlgsdivers réseaux communaux
des réalisations de ces derniers,

. Les équipements internes a l'opération, et catoessités par le raccordement aux
divers réseaux publics soient pris en charge paétiéonnaire,

- les constructions a usage d'habitation, hétaljed&quipement collectif, de commerce et
d'artisanat, de bureaux ou de services sont ag$ol®us réserve qu'elles se situent a
I'intérieur d’'une des opérations précipitées.

- les installations classées ne comportant pasugamces inacceptables pour le voisinage, a
conditions qu’elles soient considérées comme uwicgerusuel de la zone urbaine, et que

toutes mesures soient prises pour assurer danadle céglementaire de la protection du

milieu dans lequel elles s'implantent.

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES
Pour étre constructible, toute unité fonciére @wibir accés a une voie publique ou privée,

soit directement, soit par lintermédiaire d'un g@ge aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par l'application de I'agiéB2 du Code Civil.
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Les accés doivent permettre de satisfaire aux segiaimales de sécurité pour la défense
contre I'incendie (ni virage de rayon inférieur Brh, ni passage sous porche inférieur a 3,50
m de hauteur, et largeur minimum de 3,50 métres).

L’'aménagement des acces et de leurs débouchéa soiel de desserte doit étre adapté au
mode d’occupation des sols envisagés et ne pas auda sécurité et au fonctionnement de la
circulation.

En outre dans la zone 1AUg lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusewies, les acces
doivent, s'effectuer a partir de la voie présentntmoindre risque pour la circulation
automobile.

Tout accés automobile individuel sur la RD 10 effueure déviation départementale est
interdit. Une voie de desserte commune a tout grali;mmeubles doit étre aménagée.

VOIRIE

La création des voies ouvertes a la circulationomobile est soumise aux conditions
suivantes :

DESTINATION DE LA VOIE LARGEUR MINI. DE|LARGEUR MINI
CHAUSSEE PLATEFORME

Voies destinées a étre ultérieureménteétres 8 metres

incluses dans la voirie publique

Voies qui ne seront jamais incluses d 3.5 métres 6 metres

la voirie publique.

D'une maniére générale :

L'ouverture d’'une voie privée carrossable serag@é lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pouritgulation et notamment lorsqu’elle
débouche a proximité d'un carrefour.

Dans tous les cas, les acces de voies nouvellEsowies existantes doivent étre aménagées
de telle maniere que la visibilité soit assuréewsw distance d’au moins 30 metres de part et
d’autre de l'axe de l'acces, a partir d’'un point cit axe situé a 3 meétres en retrait de La
chaussée.

Les systémes de fonctionnement en voies de dessams issue (raquette) des lotissements
ou groupes d'habitations sont a éviter autant @ssiple afin de créer des liaisons entre les
quartiers.

En cas d'impossibilité :

Les voies en impasse doivent étre aménagées danspartie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des ssvpublics (matériel de lutte contre
lincendie, enlevement des ordures ménageéres...) aee faisément demi-tour. Une
signalisation spéciale, conforme au code de leerast obligatoire.
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ARTICLE 1AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE.

Toute construction ou installation nouvelle doiteéraccordée au réseau public
d’alimentation en eau potable, et étre munie digpaskitif anti-retour d’eau.

ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacueresmsx et matieres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif di@issament, en respectant les caractéristiques
de ce réseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dansas, les constructions ou installations
peuvent étre autorisées, sous réserve que leuxse¢amatieres usées soient dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés, et eliminées momément a la législation en vigueur, et a
condition que la taille et la nature hydrogéologiqiu terrain le permettefdCf. Annexes
Sanitaires piece n°7).

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére Wvqio étre raccordés au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux industrielles et des efflseniticoles dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée a une autorishtidaversement.

Seule peut étre autorisée I'évacuation des ealesuséitées :
- dans les cours d’eau pérennes (pour tout projebdstruction neuve).
- Dans les fossés et réseaux pluviaux (pour touepdsg réhabilitation).

En tout état de cause tout lotissement ou groupedieabitations > 5 lots devra faire I'objet
de lI'exécution d’'une étude hydrogéologique préalablseule fin d’autoriser le principe de
'assainissement individuel transitoire.

Pour tout lotissement ou groupes d’habitation ditdétre prévu un réseau
d’assainissement en attente, a raccorder au réséacatif dés réalisation de celui-ci.

b) Eaux pluviales :

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbaeseperrain doivent étre dirigées
vers les canalisations, fossés ou réseaux préeaseffet, conformément a la réglementation
en vigueur.

ELECTRICITE, TELEPHONE, RADIODIFFUSION SONORE ETSWUELLE

La création, I'extension et les renforcements dEgaux électriqgues téléphoniques,
radio — diffusion, télévision ainsi que les nouveaaccordements devront étre réalisés, en
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souterrains ou en cables torsadés, scellés, le dm3gfacades de la maniere la moins
apparente.

La réalisation d'un réseau communautaire de réfflisibn sonore et visuelle sera
prévue conformément au décret 77.1098 du 22 Septet9i97.

Dans les zones 1AUpour tout lotissement ou groupes d’habitationgplls de 20 foyers il
est conseillé d’installer un réseau communautaiee distribution de télévision et de
radiodiffusion a modulation de fréquence, ou, tdutmoins, de réaliser la partie génie civil
de ce réseau.

Cette disposition est obligatoire lorsque le nivelauréception des signaux hertziens s'avére
défectueux ou insuffisant a I'emplacement de tmtigdement ou groupe d'habitations.

ARTICLES 1AUS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il nest pas fixé de régles particulieres pour dastifs d'urbanisme, mais il faut que les
prescriptions sanitaires figurant dans les anneaaaires (piece n°7) demeurent applicables.

ARTICLE 1AUG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées selondesls suivants :

Dispositifs applicables a la zone 1AUa :

- soit l'alignement des voies existantes a modiier créer,
- soit le nu des facades existantes,

Dans le cas de voies privées, la limite effectvasgbstitue a l'alignement.

Toutefois et sous réserve que 'aménagement péopesompromette pas I'aspect de
'ensemble de la voie, une implantation en recuhpdse de 5 métres peut étre admise afin de
favoriser le stationnement dans I'espace prive :

- Si la continuité du bati est assurée par un ewigtant ou a créer, ou par un élément
d’architecture (arcades, porches...),

- Si les constructions voisines sont déja implesitn recul, et notamment dans le cas
de « dents creuses », la limite d'implantation peats étre celle de 'une des constructions
voisines.

- Dans le cas de reconstruction, d’aménagemedtestiension, de batiments existants
gui ne sont pas implantés selon les prescriptiong.d.U.

En cas de mitoyenneté et en l'absence d'un espacstationnement (garage,

porche...), un recul obligatoire de 5 métres est\adsager pour permettre le stationnement
sur l'espace privé afin de libérer I'espace public.

Reéglement d'Urbanisme- P.L.U. d'Aubie-et-Espessas 37



Dispositifs applicables aux zones 1AUb et 1AUc :

- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait minimum de 5 meétres.
Concernant les voies départementales, le retitgitoee a 10 metres.

ARTICLE 1AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit en contiguité avec une seule limite sépagdtilans ce cas le c6té non contigué devra
étre distant d’au moins 3 metres de la limite s&4pa&e) en zone 1AUa et 1 AUb.

- soit en contiguité sur les 2 limites séparataegzone 1AUa et 1 AUDb.

- soit en ordre discontinu, c'est-a-dire sans gaité avec les limites séparatives touchant la
voie, en respectant une distance minimum de 3 sgae rapport a ces limites, en zone
1AUDb et 1 AUc.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux postésadsformation et de distribution d’énergie.

ARTICLE 1AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Cet article est sans objeth zone 1AUa
Les constructions non contigués doivent étre émgries unes des autres d’'une distance au

moins égale a la plus haute d’entre elles avec mimmam de 4 métreen zone 1AUbet 6
métresen zone 1AUc.

ARTICLE 1AU9 — EMPRISE AU SOL

En zone 1AUal'emprise est limitée a 50 % de l'unité fonciére.
En zone 1AUbl'emprise est limitée a 30 % de l'unité fonciere.

En zone 1AUcl'emprise est limitée a 25 % de l'unité fonciére.

ARTICLE 1AU10 — HAUTEUR ET CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra dépassezdede-chaussée et un étage (6 ma
'égout du toit, 7,5 m au faitage)

La hauteur est relevé a partir du niveau du sahatravaux.
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ARTICLE 1AU11 — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

En zone 1AUa et 1AUDb :

MATERIAUX DES PAROIS EXTERIEURES AUTORISEES

a) Matériaux porteurs :

- Pierre apparente, parpaing de brique / cimenorbéois, fer.

b) Matériaux de revétement :

- les enduits monocouche et enduits a la chaurbria de bois — matériaux divers en plaque
a 'exclusion des panneaux de fibrociment et d'aggiré de bois.

- les murs en pierre de moellons seront revétusatiduit a la chaux.

Pour une méme construction, le nombre de matéeapparents utilisés sera limité a deux.

Les imitations de matériaux ne sont pas autorisés.

ASPECT DES MATERIAUX UTILISES

Béton : il sera brut de décoffrage ou peint dansnksure ou sont utilisés des tons
sable ou ocre.

Pierre apparente : naturelle

Bois : pourront recevoir une protection non opadedype vernis ou étre teintées au
Bondex ou similaire.
lls pourront étre peints dans les tons suivanisu marine, ocre rouge, marron fonce, vert
foncé, gris clair ou blanc.
Pour une méme construction le nombre des coulstitsrgté a deux :
- soit complémentaire
- soit dans la méme teinte.

Enduits : ils pourront étre laissés bruts s'ilatdoeige clair (enduit a la chaux, ciment
blanc sable claire) s’ils sont peints ils le serdams les tons indiqués pour le béton.

Métal : les ouvrages métalliques pourront étresiés dans le ton naturel, soit peints ou
laqués dans les couleurs autorisées pour le bois.

PVC : mémes couleurs que celles utilisées poboig

TOITURES : MATERIAUX — ASPECT

Les toitures seront de tuiles canal ou similageteinte claire : le rouge vif et le noir
ne sont pas autoriseés.

La pente des toitures n'excedera pas 35 % .
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Toutefois, en vue de l'utilisation de I'énergielae, des pentes plus importantes
pourront étre admises.

Dans certains cas, l'ardoise sera autorisée afidesd’harmonisation avec des
batiments existants couverts avec ce matériau.

OUVRAGES DIVERS

Sont autorisés :

- les éléments préfabriqués de béton inscrits daesstructure porteuse. Leur aspect devra
correspondre aux caractéristiques préconisées en B.

- les dalles de mignonnettes — cailloux lavés
- les protections métalliques de formes simpldgagitionnelles.
Les éléments architectoniques sont autorisés dansdsure ou ils correspondent aux

traditions du pays.

En zone 1AUC :

En aucun cas, les constructions et installationdaneent, par leur situation, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caraabu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages, "naturels"”, ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume,aspect et des matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.
Une attention particuliere doit étre portée a kmsples clétures et des constructions annexes
telles que garages, abris de jardin, etc.

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asaifis des constructions doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la ciraulatiblique et dans les conditions suivantes :

pour les constructions a usage d’habitation callect
. une place de stationnement par logement en zAbla &t une place et demi en zones 1AUb
et 1AUc.

pour les constructions a usage d’habitations iddieiles :
. une place de stationnement par logement doivieatagnénagées sur la propriété en zone
1AUa et deux places en zones 1AUb et 1AUc.

pour les constructions a usage de bureaux :
. une place de stationnement pour 60 m2 de sudgdancher hors ceuvre
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- pour les établissements commerciaux :

 surface affectée au parking au moins égale a Gf& % surface hors ceuvre du batiment ;
au-dela de 250 m? de surface de vente, une étutieufiare devra étre produite.

- hétels et restaurants :

* une place par chambre

eune place par 10 m? de salle de restaurant

Ces regles générales ne s’appliquent qu'a padmeltertaine importance :

- bureaux de plus de 60 m?

- commerces de plus de 100 m?2

- hotels de plus de 8 chambres

- restaurant de plus de 30 m? de plancher public.

Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre téggeen partie ou en totalité sur la parcelle
considérée, il pourra étre exigé du constructeitr sm compensation, de réaliser ou de
participer a la réalisation d’emplacements privascollectifs, soit de reporter sur un autre
terrain situé a moins de 300 m du premier, lesgslate stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve gu’il réalisedéss places.

ARTICLE 1AU13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respectemagux la végétation existante.

En zone 1AUa :

- Les espaces libres de toute construction do&ataménagés ou plantés.

- Les aires de stationnement d’'une superficie sepkr a 25 m2 doivent étre plantées a raison
d’au moins 1 arbre a haute tige pour 4 emplacements

En zone 1AUDb et 1AUc

Tout lotissement de plus d'un hectare devra comport

En zone 1AUbau moins 10 % d’espaces verts ou d'espaces puddiapualité paysagéere
affirmée répartis, en mail, en square, places....

En zone 1AUcau moins 15 % d’espaces verts ou d'espaces pudsiapualité paysagéere
affirmée répartis, en mail, en square, places....d6r#% d'un seul tenant.

Cette proportion sera portée a 30 % dont 10 % denl tenant pour les ensembles
d’habitations groupées en grappe ou en bande.

De plus une plantation minimum de deux arbres deehas tiges pour 100 m? de plancher
construit sera exigée.

Tous les espaces libres (parking — aires de jegkculation) devront étre aménagés. Ces

aménagements devront faire appel largement auxapilams & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.
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Les abattages d'arbres, sauf ceux indispensablgscanstructions, sont interdits sans
autorisation municipale.

SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE 1AU14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S est sans objeh zone 1AUa
Le C.O.S. est fixé a 0.6én zone 1AUb
Le C.O.S. est fixé a 0,40 lorsque les constructiprniacipales sont implantées en ordre

continu ou semi-continu, de 0,20 lorsque les cowsbns principales sont implantées en
ordre discontinien zone 1AUc
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Zones 1AUa : exemple n°1

Mitoyennetéet Semi-mitoyenneté

Retrait 5 métres a l'alignement sur rue
Retrait 3 métres par rapport aux limites séparsative

Plain pied / R+1

COS non fixé

Emprise au sol : 50% maximum

Reéglement d'Urbanisme- P.L.U. d'Aubie-et-Espessas

43



Zones 1AUa : exemple n°2
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Semi-mitoyennetét pavillonnaire

Alignement sur rue
Retrait 3 métres par rapport aux limites séparstive

Plain pied / R+1

COS non fixé

Emprise au sol : 50% maximum
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Zones 1AUb : exemple n°1
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Semi-mitoyennetét pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales

Semi mitoyenneté : Retrait 3 métres par rapportlianites séparatives /
Pavillonnaire : retrait 4 metres par rapport amities séparatives.

Plain pied / R+1

COS 0,6

Emprise au sol : 30% maximum
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Zones 1AUb : exemple n°2
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Mitoyennetéet pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales
Pavillonnaire : retrait 4 metres par rapport amities séparatives.

Plain pied / R+1

COS 0,6

Emprise au sol : 30% maximum
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Zones 1AUc : exemple
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Pavillonnaire

Alignement sur ru@uand immeubles déja existanb)Recul minimum 10 metres routes départementales /
Recul minimum 5 metres voies communales

Retrait 6 métres par rapport aux limites séparsative

Plain pied / R+1

C0OS 0,2

Emprise au sol : 25% maximum

Reéglement d'Urbanisme- P.L.U. d'Aubie-et-Espessas 47



CHAPITRE VI : ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d’urbanisation future a lotgyme, en raison de la structure
fonciere d’'une part, et de I'éloignement des équigats d’autre part. Elle ne pourra étre
ouverte a l'urbanisation que par procédure de nuadibn ou de révision du P.L.U. Dans
cette zone, seules les constructions liées aucsepublic peuvent étre modifiées.

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Rappels :

Sont soumis a l'autorisation :
les installations et travaux divers (Art.R.442.B@tvants du Code de I'Urbanisme)

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisation du sol saterdites, autres que les constructions liées
au service public ou 'aménagement et I'extensies donstructions a usage d’habitation
existant avant la publication du P.L.U. et ce darsnite de 250 m? de SHON totale.

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées

dans le plan de zonage.

ARTICLE 2AU 2 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

Sans objet

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Sans objet

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE 2AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ATICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Sans objet

ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 2UA 9 — EMPRISE AU SOL

Sans 'objet

ARTICLE 2AU 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Sans 'objet

ARTICLE 2AU 12 — STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE 2AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Sans objet

SECTION 1ll — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D

U

SOL

ARTICLE 2AU 13 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans 'objet
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE AGRICOLE

CHAPITRE VII : ZONE A

CARACTERES DE LA ZONE

Elles ont pour vocation d'accueillir les secteuwwdadcommune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou éoaique des terres agricoles. Il s'agit a

Aubie-et-Espessas essentiellement de terres wtodbhssées en A.O.C. dont la carte figure
en annexe du réglement.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Rappels :

L’édification des clbtures est soumise a déclamat#xception faite des clétures agricoles).

Les installations et travaux divers sont soumig @édclaration prévue aux articles R.442 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Al — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES

Les types d’occupations ou d’utilisations non aigtags suivants sont interdites :

- les constructions a usage d’habitation non l&Eactivité agricole
- les constructions a usage industriel et les pitsecommerciaux
- les constructions a usage de stationnement

- les lotissement a usage d’habitation et les ehkm’habitations
- les installations classées non liées a l'actiagécole

- les caravanes isolées, les terrains de campidg earavaning

- les carrieres.

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées
dans le plan de zonage.
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ARTICLE Al — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADM ISES SOUMISES
A CONDITIONS

Ne sont admis sous condition que :

- Les constructions a condition gu’elles soienecliement liées et nécessaires a l'activité
agricole de la zone.

- Les équipements nécessaires aux services pulliadintérét collectif de types : station
d’épuration, ouvrages technigues (chateau d’eanstormateur etc...)

- Les installations classées pour la protectionl'devironnement directement liées aux
exploitations agricoles de la zone.

Lorsque les constructions sont situées dans lesszde bruit figurant au plan, I'autorisation
n'est délivrée qu’'a condition que soient prises déspositions réglementaires relatives a
l'isolation des batiments d’habitation contre leibde I'espace extérieur.

SECTION I — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, toute unité fonciére @daibir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaiten passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu pour l'application de | ‘Ak&i 682 du Code Civil.

Les acces doivent permettre de satisfaire aweseglinimales de sécurité pour la
défense conte l'incendie (ni virage de rayon imféria 11 m, ni passage sous porche inférieur
a 3,50 m de hauteur, et largeur minimum 3.50 mgtres

L’'aménagement des acces et leurs débouchés wielde desserte doit étre adapté au

mode d'occupation des sols envisagé et ne pas aldgresécurité et au fonctionnement de la
circulation.
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VOIRIE

La création des voies ouvertes a la circulationomobile est soumise aux conditions
suivantes :

DESTINATION DE LA VOIE | LARGEUR MINI. DE| LARGEUR MINI.
CHAUSSEE PLATEFORME
Voies destinées a étre metres 8 meétres

ultérieurement incluses dans|la
voirie publique.

Voies qui ne seront jamdi8,50 metres 6 meétres
incluses dans la voirie publique.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danspartie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des ssvmublics (matériel de lutte contre
lincendie, enlevement des ordures ménageéres...) aee faisément demi-tour. Une
signalisation spéciale, conforme au code de leerast obligatoire.

L'ouverture d’'une voie privée carrossable serag@é lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pouritgulation et notamment lorsqu’elle
débouche a proximité d'un carrefour.

Dans tous les cas, les accés de voies nouvelldesowies existantes doivent étre
aménagées de telle maniére que la visibilité sssumee sur une distance d'au moins 30
metres de part et d'autre de I'axe de l'acces,rérghun point de cet axe situé a 3 métres en
retrait de la chaussée.

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle a wsdthabitation doit étre raccordée au
réseau public d’alimentation en eau potable etrétreie d'un dispositif anti-retour d’eau.

A défaut de ce dernier, l'alimentation en eau pletgourra étre amenée par captage,
forage ou puits particuliers, réalisé conforméngefa réglementation en vigueur, aprés l'avis
de l'autorité sanitaire.

ASSAINISSEMENT

- Les constructions ou installations autoriséesvatti diriger leurs eaux usées sur des
dispositifs de traitement individuel conformes aréglementation en vigueur (voir Annexe
Sanitaire piece n°7).

- L’évacuation des eaux et matieres usées méntédsagest interdite dans les fossés, cours
d’eau et les réseaux pluviaux.

- Seule peut étre autorisée I'évacuation des eaéaaitraitées :

- dans les cours d’eau pérennes (pour tout prejebdstruction neuve).
- dans les fossés et réseaux pluviaux (pour tajetpde réhabilitation)
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ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans le cas de terrain desservi par captage,davaguits particuliers, et en 'absence
de réseau public d'assainissement, la superficmaie des parcelles devra étre de 4 000 m2
sous réserve des prescriptions particulieres figuaax annexes sanitaires.

Il n'est pas fixé de norme pour les batiments dieikation.

ARTICLE A6 — IMPLANTATOIN DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implang&sn un recul minimum de :

- 100 métres par rapport a I'axe de la R.N. 10.yenu de l'article L 111-1-4 du Code de
['urbanisme.
- Conformément a la délibération du Conseil Génédual8 décembre 1991, les dispositions
suivantes relatives a l'implantation des constoastile long des emprises publiques hors
agglomération sont a respecter en zone A :
- Pour les RD10 et 248 (au sud de la RD10) le reaubtantation par rapport a I'axe de
la voie est de 25 metres pour les habitations en&des pour les autres constructions
- Pourles RD 133 et 248 (au nord de la RD10) lelauplantation par rapport a l'axe
de la voie est de 20 métres pour toutes les caristng
- 10 métres par rapport a I'axe des voies commsnale

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a 4 mimim des limites séparatives ou
sur la limite séparative.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs construits sur une mémopriété doivent étre éloignés les
uns des autres d’'une distance au moins égale drésne

ARTICLE A9 — EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE A10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habita@a au maximum de 6 metres a
'égout du toit et 7,50 métres au faitage.

La hauteur est calculée a partir du niveau dagaht travaux.

Dans le cas des batiments d’exploitation, la hausera limitée & 10 metres au faitage
exception faite des éléments techniques qui exigeathauteur supérieure.
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ARTICLE A1l — ASPECT EXTERIEUR

MATERIAUX DES PAROIS EXTERIEURES AUTORISES

a) Matériaux porteurs :

béton — pierre apparente — bois — fer

b) Matériaux de revétement :

les enduits mortier — lambris de bois — matériawerg en plague a I'exclusion des panneaux
de fibrociment et d’aggloméré de bois.

Pour une méme construction, le nombre de matéeapparents utilisés sera limité a deux.
Les imitations de matériaux sont interdites.

ASPECT DES MATERIAUX UTILISES

Béton : il sera brut de décoffrage ou peint dasgdes sable ou ocre, le blanc est interdit.
Pierre apparente : naturelle

Bois : Pourront recevoir une protection non opad@dype vernis ou étre teintés au bondex
ou similaire.

lls pourront étre peints dans les tons suivanisu marine, ocre rouge, marron fonce, vert
foncé, gris clair ou blanc.

Pour une méme construction le nombre des coulstitgrgté a deux :

- soit complémentaires

- soit dans la méme teinte.

Enduit : lls pourront étre laissés bruts s’ils tsbeige clair ( enduit a la chaux, ciment blanc
sable clair) s’ils sont peints ils le seront dasstbns indiqués pour le béton.
Les murs en pierre de moellons seront revétusatidoit a la chaux.

Métal : les ouvrages métalliques pourront étresé&gsdans le ton naturel, soit peints ou laqués
dans les couleurs autorisées pour le bois.

Plastique : méme couleur que celles utilisées [@hois.

TOITURES : MATERIAUX — ASPECT

Les toitures seront de tuiles canal ou similairetelste claire : le rouge vif et le noir sont
interdits.

La pente des toitures n’excédera pas 35 %.
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Dans certains cas l'ardoise sera autorisée a ded'farmonisation avec des batiments
existants couverts avec ce matériaux.

Toutefois, l'utilisation pour les batiments agreode I'amiante ciment, dans les procédés tels
gue canalite est interdite.

OUVRAGES DIVERS

Sont autorisés :
- les éléments préfabriqués de béton inscrits daesstructure porteuse. Leur aspect devra
correspondre aux caractéristiques préconisées.en B.

- les dalles de mignonettes
- les protections métalliques de formes simplasaeitionnelles.
Sont interdits :

les éléments architectoniques d’emprunt étrangetraditions du pays.

ARTICLE A12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoits des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des wiesrtes a la circulation publique.

ARTICLE A13 — ESPACES LIBRE — PLANTATIONS

Des plantations existantes seront maintenues mplagées par des plantations
égquivalentes.

SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE Al4 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

CHAPITRE VIl : ZONE N

CARACTERES DE LA ZONE

Les zones naturelles ou forestiéres, équipées nucomprennent les secteurs de la commune
a protéger en raison soit de la qualité des sites,milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétiquephigie ou écologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiere, soit de leur canactBespaces naturels.

Les zones naturelles ou forestieres sont situées :
- dans les parties périphérigues de la commune, retitgent les fonds des vallées de
Palu (nord) , de la Virvée (est) et du ruisseawhdf(sud ouest).
- Zone Nh : dans les hameaux ruraux non agricolas, permettre les extensions et les
changements d'usage des batiments.
- zone Na : la base de loisirs Georges Corbizet.

SECTION | — CONDITION DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DES SOLS

Rappels :

Sont soumis a déclaration :

- L'édification des clétures

- Les installations et travaux divers (Art. R.428tkuivants du Code de L'Urbanisme)

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumte@dsation dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130.1 du code de l'urbanismefigurant comme tels aux documents
graphiques. Toutefois, en zone naturelle, huit gmiés de coupes et abattages sont
dispensées d'autorisation (cf. article L130.1 dieode l'urbanisme).

- Les défrichements sont soumis a autorisation temgspaces non classés conformément a
l'article L 311.1 du code forestier.
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ARTICLE N1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES

Sont interdits tous les types d'occupation et daiion du sol suivants :

- Les constructions & usage d’habitation

- Les lotissements de toute nature

- Les installations classées

- Les constructions a usage commercial, artisaaihdustriel

- Le stationnement des caravanes isolées, s'ildioir plus de 3 mois.

Toute construction est interdite au niveau desi@ras souterraines abandonnées repérées

dans le plan de zonage.

ARTICLE N2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADM ISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

En zone N :

- Les constructions et ouvrages techniques nécessaila protection civile ou a la
réalisation des réseaux d'eau, d’assainissemesieatficité et de téléphone, ou
nécessaire a la mise en valeur ou a la protectersites.

- Les constructions et ouvrages techniques nécessaleemise ceuvre

- Les installations pour travaux divers.

En zone Na (base de loisirs) :

- Les constructions et ouvrages techniques nécessairda protection civile ou
nécessaire a la réalisation des réseaux publieaid@assainissement, d’électricité et
de téléphone, ou nécessaire a la mise de valeailaprotection des sites.

- La réfection des constructions existantes ainsilgueextension, & condition que soit
conservé l'aspect extérieur des constructions aneg

- Les terrains de camping et de caravanages, a amndi¢ les intégrer au paysage du
fait de la présence d’'un site inscrit.

- Les constructions annexes (exemple : batiment diiegg boutiques, services, etc...),
a condition de les intégrer au paysage du faiagaédsence d’'un site inscrit.

- Les équipements sportifs, a condition de les iégu paysage du fait de la présence
d’un site inscrit.

En zone Nh (hameaux anciens ou habitat isolé, gooces)

- La réfection des constructions d’habitation exigtarainsi que leur extension jusqu’a
concurrence de 240m2 de surface de plancher horseopette aprés extension, a
condition que soit conservé l'aspect extérieuraesstructions anciennes.

- Le changement d'affectation des batiments.

- Les piscines sur les parcelles comportant une dtadoit
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SECTION I — CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N3 — ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, toute unité fonciére @dwibir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaiten passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu pour l'application de I'Ali6é82 du Code Civil.

Les acces doivent permettre de satisfaire auxeseglinimums de sécurité pour la
défense contre l'incendie (ni virage de rayon iefiér & 11 metres, ni passage sous porche
inférieur a 3,50 metres de hauteur, et largeurmrmini 3,5 métres).

L’'aménagement des acces et de leurs débouché&ssie de desserte doit étre adapté
au mode d'occupation des sols envisagé et ne pesala sécurité et au fonctionnement de
la circulation.

Lorsque des voiries sont prévues en emplacemeatvéésil convient de prévoir une
replantation de la zone.

VOIRIE

La création des voies ouvertes a la circulationomobile est soumise aux conditions
suivantes :

DESTINATION DE LA| LARGEUR MINI. DE| LARGEUR MINI.
VOIE CHAUSSEE PLATEFORME
Voies destinées a étre metres 8 meétres

ultérieurement incluses dans
la voirie publique.

Voies qui ne seront jamdi8,50 metres 6 meétres
incluses dans la voirje
publique.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danspartie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des ssvmublics (matériel de lutte contre
lincendie, enlevement des ordures ménageéres...) aee faisément demi-tour. Une
signalisation spéciale, conforme au code de leerast obligatoire.

L'ouverture d’'une voie privée carrossable serag@é lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pouritgulation et notamment lorsqu’elle
débouche a proximité d'un carrefour.

Dans tous les cas, les accés de voies nouvelldssowies existantes doivent étre
aménagées de telle maniére que la visibilité sssumee sur une distance d’au moins 30
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metres de part et d'autre de I'axe de l'acces,rérghun point de cet axe situé a 3 métres en
retrait de la chaussée.

ARTICLE N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU

Toute construction ou installation nouvelle a wsdthabitation doit étre raccordée au
réseau public d’alimentation en eau potable etrétreie d'un dispositif anti-retour d’eau.

A défaut de ce dernier, l'alimentation en eau pletgourra étre amenée par captage,
forage ou puits particuliers, réalisé conforméngefa réglementation en vigueur, aprés l'avis
de l'autorité sanitaire.

ASSAINISSEMENT
- Les constructions ou installations autoriséesvatti diriger leurs eaux usées sur des
dispositifs de traitement individuel conformes aréglementation en vigueur (voir Annexe
Sanitaire piece n°7).

- L’évacuation des eaux et matieres usées méntédsagest interdite dans les fossés, cours
d’eau et les réseaux pluviaux.

- Seule peut étre autorisée I'évacuation des eaéaautraitées :
- dans les cours d’eau pérennes (pour tout prejebdstruction neuve).
- dans les fossés et réseaux pluviaux (pour tajetpde réhabilitation)

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il nNest pas fixé de régles particulieres pour dastifs d'urbanisme, mais il faut que les
prescriptions sanitaires figurant dans les anneaaaires (piece n°7) demeurent applicables.

ARTICLE N6 — IMPLANTATIN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implang&sn un recul minimum de :

- 100 métres par rapport a I'axe de la R.N. 10.yenu de l'article L 111-1-4 du Code de
['urbanisme.
- Conformément a la délibération du Conseil Génédual8 décembre 1991, les dispositions
suivantes relatives a l'implantation des constoastile long des emprises publiques hors
agglomération sont a respecter en zone N :
- Pour les RD10 et 248 (au sud de la RD10) le reaubtantation par rapport a I'axe de
la voie est de 25 metres pour les habitations eh@&@es pour les autres constructions
- Pourles RD 133 et 248 (au nord de la RD10) lelauplantation par rapport a l'axe
de la voie est de 20 métres pour toutes les caristng
- 10 métres par rapport a I'axe des voies commsnale
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ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a 4 m ainsndes limites séparatives des
parcelles.

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments non jointifs sur une méme proprifg&ent étre éloignés les uns des
autres d’'une distance au moins égale a 6 m.

ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise est limitée a 15 % de l'unité fonciere.

ARTICLE N10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Le faitage des extensions ne pourra dépasserdeelaiconstruction existante.

- Pour les constructions a usage agricole, la hagear limitée a 10 m au faitage, sauf
caractéristiques techniques particuliéres.

- Pour les autres constructions, la hauteur estdardt 6m a I'égout.

ARTICLE N11 — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

MATERIAUX DES PAROIS EXTERIEURES AUTORISEES

a) Matériaux porteurs :

béton — pierre apparente — bois — fer

b) Matériaux de revétement :

les enduits mortier — lambris de bois — matériawerg en plague a I'exclusion des panneaux
de fibrociment et d’'aggloméré de bois.

Pour une méme construction, le nombre de matéeapparents utilisés sera limité a deux.
Les imitations de matériaux sont interdites.

ASPECT DES MATERIAUX UTILISES

Béton : il sera brut de décoffrage ou peint dasgdes sable ou ocre, le blanc est interdit.
Pierre apparente : naturelle

Bois : Pourront recevoir une protection non opad@dype vernis ou étre teintés au bondex
ou similaire.
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lls pourront étre peints dans les tons suivanitsu marine, ocre rouge, marron fonce, vert
foncé, gris clair ou blanc.

Pour une méme construction le nombre des coulstitsrgté a deux :

- soit complémentaires

- soit dans la méme teinte.

Enduit : lls pourront étre laissés bruts s'ils tsbeige clair ( enduit a la chaux, ciment blanc
sable clair) s’ils sont peints ils le seront dasstbns indiqués pour le béton.

Métal : les ouvrages métalliques pourront étresé&gsdans le ton naturel, soit peints ou laqués
dans les couleurs autorisées pour le bois.

Plastique : méme couleur que celles utilisées [@hois.

TOITURES : MATERIAUX — ASPECT

Les toitures seront de tuiles canal ou similairetelete claire : le rouge vif et le noir sont
interdits.

La pente des toitures n’excédera pas 35 %.

Toutefois, en vue de l'utilisation de I'énergie @od, des pentes plus importantes pourront
étre admises.

Les toitures terrasse sont autorisées pour legpgsod’habitations.

Dans certains cas, l'ardoise sera autorisée a idesdtharmonisation avec des batiments
existants couverts avec ce matériau.

OUVRAGES DIVERS

Sont autorisés :

les éléments préfabriqués de béton inscrits dapsstmucture porteuse. Leur aspect devra
correspondre aux caractéristiques préconisées.en B.

les dalles de mignonnettes

les protections métalliques de formes simplesaglitionnelles.

Sont interdits :

- les éléments architectoniques d’emprunt étraagertraditions du pays.

- les éléments rapportés préfabriqués en bétomtedssouches de cheminées et aspirateurs
statiques.
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ARTICLE N12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assurdetors des voies ouvertes a la
circulation publiques.

ARTICLE N13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes sont maintenues ou leeégs par des plantations
éguivalentes, la plantation de 3 arbres de hageepgar 100 m2 de plancher construit sera
exigée.

Les aires de stationnement doivent étre plantéassan d’'un arbre au moins par 50

m2 de terrain.

SECTION IlI — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U
SOL

ARTICLE N14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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Tableau de synthése

des conditions d'implantations, hauteurs et densig
des zones constructibles.

Article 14 Art.6 Art.7 et 8 Art.9 Art.10
Zonage COS Retraits Mitoyenneté Terrains et Hauteur
Emprise au sol  maximum
UA Pas de COS -Alignement -Contiglité _ 6m a I'égout du toit
sur rue <=50% de l'unité et7,5mau
-Nu des facades -Semi-mitoyen>=3m fonciéere faltage(R+1)
-Recul admis de 5m
-Recul obligatoire5m en - Implantation annexes
l'absence de garage en cas possible en limites séparatives
de mitoyenneté avec hauteur a I'égout<3,5m
UB 0,6 -Alignement -Contiguité <=30% de l'unité | 6m a I'égout du toit
sur rue -Semi-mitoyen>=3m fonciéere et7,5mau
-Recul 10m RD - Non contigué : distance> faltage(R+1)
-Recul 5m voies hauteur maxi de I'immeuble le
communales + haut, et > 4m.
- Implantation annexes
possible en limites séparatives
avec hauteur a I'égout<3,5m
uc Continu ou semi | -Alignement -Contiguité 6m a I'égout du toit
continu :0,4 sur rue -Semi-mitoyen>=3m Sans objet et7,5mau
- retrait admis de 5m - Non contigué : distance > faltage(R+1)
minimum, et 10mle long | 6m.
Discontinu:O,ZO des voies départementales| - Implantation annexes
possible en limites séparatives
avec hauteur a I'égout<3,5m
1AUa | Pas de Cos-AIignement -Cont_igu‘_l'té » 6m a I'égout du toit
sur rue -Semi-mitoyen>=3m <=50% de l'unité et7,5mau
-Nu des facades - Implantation annexes fonciéere faltage(R+1)
-Recul admis de 5m possible en limites séparatives
-Recul obligatoire 5m en | avec hauteur a I'égout<3,5m
'absence de garage en cag
de mitoyenneté
-Alignement -Contiguité 6m a I'égout du toit
1AUD O’ 6 sur rue -Semi-mitoyen>=3m <=30% de l'unité et7,5mau
- retrait admis de 5m - Non contigué : distance > 4m fonciéere faltage(R+1)
minimum, et 10m le long | - Implantation annexes
des voies départementales| possible en limites séparatives
avec hauteur a I'égout<3,5m
1AUc Continu ou semi | -Alignement -Cont_igu‘_l'té _ 6m a I'égout du toit
continu :0,4 sur rue -Semi-mitoyen>=3m <=25% de l'unité et7,5mau
- retrait admis de 5m - Non contigué : distance > fonciéere faltage(R+1)
minimum, et 10mle long | 6m.
DiscontinuIO,ZO des voies départementales| - Implantation annexes
possible en limites séparatives
avec hauteur a I'égout<3,5m
2 AU Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet] Sgats ob
A -100 meétres par rapport|a 4m minimum des limites Sans objet 6m a I'égout et
l'axe de la R.N. 10 séparatives 7,5m au faitage
hors agglomération : Batiments
- Pour les RD10 et 248 (qu d'exploitation : 10m
sud de la RD10) : 25 m polr au faltage
les habitations et 20 m pour
les autres constructions
Pour les RD 133 et 248 (au
nord de la RD10 : 20 m
pour toutes les constructions
- 10 m par rapport a l'axg
des voies communales.
N Sans objet Idem A 4m des limites séparativels <= #6%unité 6m a I'égout
fonciére
S. mini : 4000m?
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