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Un PLU, c’est quoi ?

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Val-de-
Virvée

Résumé de la réunion publique de présentation du 16 octobre 2021

La présentation complete est disponible sur le site
www.valdevirvee.fr
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OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES

Le PLU, un document de synthese
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La prise en compte des lois de I'urbanisme, une obligation :

» Depuis 2000, l'arsenal Ilégislatif s’est sensiblement renforcé en matiére
d’encadrement de l'urbanisme et de lutte contre la consommation

d’espace. Le PLU de VAL DE VIRVEE devra donc s'attacher & diminver de
moitié la consommation d'espaces agricoles des dix derniéres années,

» De plus la commune de VAL DE VIRVEE est aujourd’hui assujettie a I'obligation
de création de logements sociaux (290 logements environ & produire d'ici 2034),

Un document élaboré par la commune, mais qui doit étre compatible
ou tenir compte des réglementations supracommunales :

Code de I'Urbanisme
(évolutions prévisibles issues de la loi « Climat et résiience »n)

SAGE Nappes profondes de SRADDET de Nouvelle-Aquitaine
Gironde

SDAGE Adour-Garonne

Plan Climat Air Energie (PCAET)
du Grand Cubzaguais

Application des dispositions
réglementaires sur les logements
locatifs sociaux

VvV v

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Cubzaguais en vigueur
SCoT Cubzaguais - Nord-Gironde & I'étude

Plan Local d'Urbanisme
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Le contexte de I'élaboration du PLU

» Plusieurs secteurs de la commune identifiés comme caractéristiques de zones
humides par le Réseau Partenarial des Données sur les Zones Humides (RPDZH),
principalement des zones humides Adour-Garonne. lls couvrent une superficie
relativement importante sur la commune.

» Méme si le vignoble occupe une large part de I'espace, on peut toutefois
relever des ensembles d'intérét a protéger, notamment les ripisylves et prairies,
généralement humides, de la Virvée.

> Le risque d'effondrement lié a la présence de carrieres souterraines est
important, plus particulierement &  Aubie-et-Espessas, contfraignant le
développement urbain.

> Les nuisances sonores liées aux grandes infrastructures de transport (RN 10, voies
ferrées)

Le contexte de I'élaboration du PLU : un projet dans le respect des
SCoT

\

Un projet de SCoT qu'il conviendra de suivre.
» Val-de-Virvée est reconnu « pdle de niveau
3 » dans un contexte de forte demande en
foncier économique le long de la RN 10

Cr tCUBZAGUAIS
> Qo NORD-GIRONDE

Le Cubzaguais Nord Gironde,
un territoire attractif en mutation

Une bonne desserte ferroviaire

ettt Ligne LGV
Ligne de TER Nouvelle-Aquitaine

Gare ferroviaire
2

Halte ferroviaire

Un territoire multipolaire

Péle principal : Saint-André-de-Cubzac

- Péle de niveau 2 : Saint-Savin
L]

Péles de niveau 3 : Bourg / Cavignac
/ Val de Virvée / Pugnac

Pdles de niveau 4 : Cubzac-les-Ponts / Laruscade
/ Peujard / Cézac / Saint-Yzan-de-Soudiac

. Autres communes
Une armature urbaine fragilisée
[:] Des ala i lentie (<1%/an)
. Un taux de vacance élevé

Vers une stratégie
de dével & :

PP q

Un réseau routier structurant
Axes structurants (A10 et RN10)
Echangeurs routiers
Axes secondaires (RD prin:ipam)

Une forte di de en foncier é

Une économie qui se développe le long
d'axes structurants

© ©) Des zones d'activités trés bien desservies
‘ﬁ' Une agriculture dominée par la viticulture

La qualité du cadre de vie sous pmslon
Une forte en foncier
D Zone Natura 2000
*  Patrimoine bati protégé

.: Des paysages qualitatifs et diversifiés
.
L'eau une ressource menacée

_" Réseau hydrographique et trame humide

Des ions urbaines & iser : des coup
d'urbanisation qui ont d a s'effacer
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La démquhe de I'élaboration du PLU

Une construction concertée :

Personnes
publiques
associées (Etat,
département,
région, chambres
consulaires...) Pour les PLU :

structure porteuse
du SCoT

Agriculteurs

Autres acteurs économiques
Associations

Acteurs de I'habitat

Etc.

Forces vives
du territoire

Les enjeux de la concertation avec la population :
Le dispositif proposé :

» Trois réunions publiques pour le lancement,
la présentation du projet de territoire (PADD)
et avant I'arrét du projet de PLU

» Trois jeux d'affiches (6 panneaux) pour la
présentation du diagnostic, des OAP et du
zonage

» Deux articles pour le bulletin municipal, le
site internet de la commune et la presse
locale

» Unregistre pour recueillir les observations du
pub
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Le conftenu du PLU

Le projet de territoire de 2019 servira de base de travail pour guider la

réflexion a venir sur la politique d’aménagement communal

Les etapes de |I'élaboration du PLU

L'élaboration du PLU devra respecter les étapes suivantes :

1. ANALYSER le territoire : diagnostic communal

2. IMAGINER/DECIDER le devenir de Val-de-Virvée : Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
et Orientations d’Aménagement et de Programmation

(OAP)

3. REGLEMENTER : définir un zonage et un réglement

cohérent avec le projet de territoire

4. APPROUVER le PLU : consultations réglementaires

Le contenvu du PLU

|
Rapport de ’
présentation
(diagnostic, E—
justification des Projet
choix, d’Aménagement
incidences sur et de
I'environnement Développement
) Durables —[
(PADD) F . i N
Orientations
r d’Aménagement
et de 3 —
| | Programmatio j
(OAP) Réglement et
plan de
zonage
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Annexes
(réseaux,
servitudes
d'utilité
publique...)
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Expertise de |'environnement naturel et
paysager :

» Caractérisation de la sensibilité écologique du territoire
communal.

» Définition de la trame verte et bleue du territoire,
compatible avec celle du SRADDET et du SCoT.

» Caractérisation de la sensibilité paysageére.

» Gestion des ressources naturelles (ressource en eau, volet «
eénergie » et énergies renouvelables).

» Gestion desrisques (risques remontée de nappe,
mouvements de terrain...) et des nuisances (bruits routiers
et ferroviaires...).

Le diagnostic socio-économique

Approche de I’habitat :

» Approche du marché immobilier local (les différents
segments de l'offre et caractéristiques du parc de
logements).

» Examen de I'adéquation entre I'offre résidentielle et les
besoins des ménages et, plus particulierement, I'offre et de la
demande en logement conventionné. L’enjeu capital des
obligations réglementaires d’atteindre les 25% de Logements
sociaux.

» Evaluation des besoins futurs (nouveaux logements
nécessaires a I'accueil de population et ceux destinés au
maintien de la population a son niveau actuel).
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Un cadrage des besoins en équipements :
» Analyse de la qualité des équipements communaux et des
services collectifs (qu'ils dépendent ou non de la commune) et

de leur capacité G accompagner correctement le
développement démographique.

Le développement économique :
» Les principales questions a traiter :

0 Quel potentiel de développement des filieres économiques
stratégiques et porteuses d’emploi 2

o Quelles capacités d’accueil nouvelles dégager pour les
entreprises ¢

o Comment et ou maintenir/valoriser les activités de proximité,
commerces ef services sur la commune 2

o L'intérét de développer une offre touristique 2
» Une attention particuliere accordé a I'activité agricole / viticole qui

joue un role significatif dans la mise en valeur du territoire communal
: une démarche spécifique aupres des agriculteurs
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Le planning de travail

Une durée prévisionnelle de la procédure de 26 mois jusqu’'d I'approbation

en Décembre 2023

Juin 2022

Débat sur le PADD en
Conseil Municipal

Phase 1

Diagnostic teritorial et état initial
de I'environnement

4 mois Décembre 2022

Amét du projet de PLU
Phqse 2 en Conseil Municipal
Définition du PADD (Projet
d'Aménagement et de

Développement Durables)
4 mois

Décembre 2023

Phase 3 Approbation du PLU en

Traduction réglementaire du projet : Conseil Municipal

- OAP (Orientations d'Aménagement
et de Programmation)

- réglement et zonage

Montage du dossier de PLU en vue de son

approbation : avis des Personnes Publiques
Associées, enquéte publique, mise au point

Concertation finale

12 mois

Echéance

duree et nombre de reunions oroposée  Nombre de réunions

Diagnostic de territoire de la

4 0 commune et état initial de ® 4 mois m 4
15 reunions I'environnement
Elaboration du PADD = 4mois ® 5 (dont une réunion

publique et un CM)

Traduction réglementaire du
PLU : réglement et orien-

tations d'aménagement et de ® 6 mois 5
programmation
Arrét du projet de PLU ® 2 mois

® 3 (dont une réunion

. publique et un CM)
Consultation des personnes

publiques associées u 4mois
Enquéte publique ® 2 mois
Mise au point finale ® 2 mois m2
Approbation du PLU B 2 mois
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